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Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttreden den ol. fe-
" bruar 1977 er lokalplaner den eneste plantype, en
kommunalbestyrelse skal/kan anvende til at fast-
sette bindende bestemmelser for grundejere, leje-
re og brugere m.v. om anvendelsen af fast ejendom
og om bebyggelsens regulering m.v.

. Det fremgar af kommuneplanlovens § 18, stk. 1,
hvilke forhold der kan treffes bestemmelser om i
en lokalplan. Det drejer sig hovedsageligt om re-
gulering af den fremtidige arealanvendelse og af
den fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejendomme.

TilveJebringelse a4f en lokalplan medferer ikke
Torbud med fortsattelse af eksisterende lovlig an-
vendelse af en ejendom, ligesom en lokalplan i

sig selv ikke medfgrer handlepligt for grundejer—
ne, eller pd anden méde pligt til at realisere de
" anleg m.v.,, som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan optages bestemmel-
ser, om at ny bebyggelse ikke md tages i brug,

for visse forudsztninger er opfyldt. S&danne for-
udsgtninger kan dreje sig om etablering af afskerm-
- ningsforanstaltninger og etablering af eller til-
slutning til fellesanlesg.

Lokalplanens sammenhzng med anden planlmgning.

Nerverende lokalplén omfatter hele omride 3 samt
delomrdde ¢ i omrdde 2 i Nibe kommunes § 15-rammer.
I disse fastsazttes felgende bestemmelser for omri-
derne: -

. "For omrdde nr. 2 (Bislev~finger nordsst)

gelder folgende rammer for indholdet af lokalplan-
“l®gningen: : :

Lokaiplaner, der treffer bestemmelser for omridet,
~skal sikre: — -

a) at omrddets anvendelse fastlegges til boligformil
med tilherende kollektive anl:g sdsom berneinsti-
tutioner, varmecentral og lignende sanmt ‘mindre bu-
tikker til omrddets daglige forsyning eller andre
nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omréddet uden genevirkninger i forhold til omgivel- -
serne. .

b) at antallet af boligef inden for omrddet ikke
overstiger 1llo og ikke bliver mindre end 8o. Andel-
en af parcelhuse md maximalt udgere 8o.

c) at det viste delomride a vil kunne anvendes til
lav-tzt bebyggelse, samt at de under a) nzvnte kol-
lektive anleg m.v. fortrinsvis placeres inden for
dette delomrade.



d) at bebyggelsesprocenten for delomrdde a under
et ikke overstiger 35 og for hvert af de gvrige
viste delomrédder b og c under et ikke overstiger
25. - : )

e) at bebyggelsen ikke opferes med mere end en eta-
ge med udnyttet tagetage. A

f) at mindst 30% af omrddet anvendes til sterre
samlede friarealer af forskellipg karakter felles
for omrddet. Disse friarealer kan for delomrdde a
subsidizrt udlzgges helt eller delvis indenfor om—
réde 12, for delomrdde b kan maximalt halvdelen
heraf subsidisrt udlegges indenfor omride 12 og
for delomrédde ¢ kan maximalt halvdelen heraf subsi-
diert udlzgges indenfor omridde 12 mens den svrige
halvdel helt eller delvist kan udlzgges indenfor
omréde. 3. '

For omrdde nr. 3 (Bislev-finger svdsst)

gelder felgende rammer for indholdet af lokalplan- -
lezgningen:

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omrddet,
skal sikre: : -

a) at omrddets anvendelse fastlzgges til boligfor-
mdl med tilherende kollektive anleg s&som bernein-
stitutioner, varmecentral og lign. samt mindre bu-
tikker til omrédets daglige forsyning eller andre
nermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses

i omrddet uden genevirkninger i forhold til omgivel-
serne.

b) at antallet af boliger indenfor omridet ikke
overstiger 120 og ikke bliver mindre end 85. An-
delen af parcelhuse md maximalt udgere %o.

c) at delomréderne a og ¢ vil kunne anvendes til
lav, tet boligbebyggelse samt at de under a) navnte
kollektive anlag m.v. fortrinsvis placeres inden-
for disse delomrader. :

d) at bebyggelsesprocenten for hver af de viste
delomréder a og c under et ikke overstiger 35 og
for hvert af de viste delomrdder b og d under et
ikke overstiger 25.

e) at bebyggelsen ikke opferes med mere end en eta-
ge med udnyttet tagetage. :

£) at mindst 30% af delomraderne a og b og mindst
"20% af delomrdderne ¢ og d anvendes til starre
samlede friarealer af forskellig karakter fazlles
- for omréddet.

‘Disse friarealer kan for delomrdde a, helt eller
.delvis subsidizmrt udlegges inden for omréde 12,
for delomrdde b kan maximalt halvdelen heraf subsi-



4,

dizrt udlegges indenfor omrdéde 12, og for delomri-
derne ¢ og d kan disse friarealer helt eller del-
. vis subsidiart udlagges i de umiddelbart syd for
liggende arealer efter en nzrmere af byrddet god-
kendt plan.”,_ ’
Som det ses af ovenstéende indeholder § 15-rammerne
bestemmelser om en rel indviklet "friareal-opspa-
ring". i
De gnkelte delomrdder pldlagges ret store friareal-
krav, op til Zo%. Som det fremgér af beskrivelsen
kan halvdelen af dette friareal udlsgges i Godens-—
hejomrédet eller i nermere beskrevne tilgransende
delomrider. ‘ :

Tanken bag disse 1lidt indviklede friarealudlag er,
at hvert enkelt delomride skal bidrage til etable-
ring al el stort felles friareal omkring Godens-
hej, og at det skal vere muligt at flytte friarea-
ler fra et delomrdde til et tilgrensende delomrdde
for at opnd sterre eller mere velbeliggende friarea-

ler.

Da denne fremgangsméde imidlertid har vist sig van-
skelig at gennewmfere i praksis, bl.a. fordi den med-
ferer store "huller" i udstykningerne og dermed
Tordyrer byggemodningen og forlenger omrédets "byg-
gepladspericde™, gnsker byradet at frafalde den be-
skrevne "friarealopsparing". '

I stedet udlegges der i hvert enkelt delomrdde fri-
arealer af en sterrelse, der svarer til den ster-
relse friareal, der vil blive tilbage, hvis man
folger fremgangsméden i § l5-rammernes oprindelige
formulering.

Dette vil betyde folgende friarealudl®mg i nervesren-—
de lokalplan: .

Omrdde 2 ¢ = 0 -~ 15% = 0 = 4160
Omrdde 3 a = 0% = 0O it
‘Omrédde 3 b = 15% = 6500
Omréde 3 ¢ = 15% = 6200 1t
Omréde 3 d = lo% = 4800 .

Etableringen af Godenshzjomrédet-som friareal for
"Bislevfingeren" er ikke hermed opgivet, men vil
blive segt gennemfort pé anden vis.

Der er siledes med nzrvazrende lokalplan ikke tale
om en egentlig fravigelse af kommunens § 15-rammer,
mgn alene tale om en anden mide af nd det samme mal
- p L] : .

I forhold til § 15-rammernes vejsystem _ .
er der sket en mindre zndring i linieforingen af
stamvejene i omradet.

-~ Denne @ndring skyldes ensket om at kunne aflaste

Grydstedvej, ndr Bislevfingeren en gang er niet
ned pad hegjde med Tyrrestrup girde. .



Denne aflastning kan ske ved at vejen A-B-C-D vi-
dereferes og ophejes til fordelingsved, ndr den
fadr fat i henholduv1g Logstervej og Gryds Ledch
{se skitse).’

Denne fordelingsvej-kan med fordel blive tracé
for en fremtidig kollektiv trafikbetjening af om-
r&det. Bl.a. af denne grund, er vejen A-B-C-D ud-
lagt 1 rigelig bredde {22 ms, sdledes at anleg af
busholdepladser o.lign. kan ske uden besvar og
uden vesentlig gene for de omboende.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen dbner mulighed for at skabe et bolig-
omr&de med traditionelle parcelhuse {dben-lav-be-
byggelse) med individuelt opferte "kedehuse!" (izt
—lav bebyggelse) samt med de nzdvendige berneins-
titutioner og butikker til omradets daglige for-
ynlng

Lokalplanen indeholder fem delomréder.

Delomré&de I, II og III m& anvendes til &ben lav
bebyggelse

Delomrdde I er identisk med et delomrade (II) i
Partiel Byplanvedtazgt nr. 9. Det er medlaget i ns=r-
verende lokalplan, da det har veret nedvendigt at
endre udstykningsplanen, for at f& plads til ster-
re samlede friarealer i omradet.

Hovedideen i delomrdde I er at skabe en gade, der
binder hele omrddet sammen. Af trafiksikkerheds~
messige grunde bestédr denne gade 1 princippet af
tre blinde adgangsveje, der er forbundet med to
brede befestede legearealer.

Disse legearealer md passeres med varsomhed af de
bilkerende, og tre til fire grunde i1 omrddet far
vejadgang fra disse to befezstede "pladser".

Det forudszttes imidlertid, at omrddets beboere
ved kersel til og fra deres bolig benytter den ad-
gangsve]j, der hurtigst ferer dem til eller fra om-
radet, uden hensyn til i hvilken retning deres
arlnde i evrigt ligger.

Cykllster og fodgzngere ber derlmod benytte gaden
i dens fulde langde og ber modsat bilisterne blive
i omrédet s& le:nge som muligt.

Ved at tillade bilkersel over de befastede lege-
arealer lettes bl.a. post-, renovations- og bud- - .
kersel samt snerydning i omradet.

Delomrdde II er planlagt som et forholdsvis tradi-
~ tionelt parcelhusomridde med blinde villaveje.

I den estlige del af omrddet indeholdesr planen et
tilsyneladende snorklet vejsystem. Formilet med
denne vejforing er dels at give bebyggelsen et
"centralt beliggende friareal, dels at holde dette
afsnit af bebyggelsen pa gstsiden af det pd ud-
stykningsplanen viste nord-sydgéende lzhegn, der
gnskes bevaret.



P& delomridets hsjeste sted udlegges lokalplanomri-
dets sterste friareal. Fra delte omrdde er der i
dag en enesltldende udsigt mod vest-sydvest til Nibe
Bredning og den vestlige del af Nibe kommune.

Denne udsigt enskes gjort tilgengelig for alle og
den vil blive sikret ved at frisrealet i delomride
IV udlzgges, sd det steder op til det friholdte
areal i delomrdde II. '

" Delomrdde III indeholder ligeledes ret traditio-
nelle parcelhusgrunde. I omradet er udlagt et
kileformet friareal, der giver udsigt til de me-
get smukke, bakkede landbrugsarealer sst for Gryd-
- stedvej. : '
Friarealetls udformning tjener, foruden hensynet
til udsigten, det formédl, at sterrelsen tiltager
efterhdnden som afstanden til det store friareal

i omrédde II vokser.

Langs omrddets sydgraznse udstykkes en rzkke for-
holdsvis store grunde. Disse grunde md tdle en del
skygge fra det store lzhegn, der danner sydskel,
og udstykkes derfor s& store, at de fremtidige
ejere ikke med rimelighed kan kreve dette lzhegn
skdret ned for at f4 mere "sol',.

P& lokalplanens bilag II er der pd hver -enkelt
grund indtegnet et beboelseshus.

De viste huses orientering er bindende for al be-
byggelse, der opferes med udnyttelig tagetage.
Formélet med denne begrasnsning i orienteringen af
~huse med udnyttelig tagetage er ensket om, at dis-
se huse ikke md pdfere naboerne indbliksgener fra
hgjt placerede vinduer og altaner m.v.

Bebyggelse, der opferes uden udnyttelig tagetagé,-
skal blot have lzngderetning parallelt med eller
vinkelret p& den adgangsgivende vej.

Delomrdde IV m& anvendes til tet-lav bebyggelse.
Der udstykkes grunde fra 3o00 if ~ 500 f, der kan
bebygges med huse fra 13¢ of til huse pd 160 of
etageareal. :

Husene md kun opferes inden for nermere fastsatte
byggefelter og skal altid opferes med en gavl el-
ler en facade i skel. '

Den bygningsdel, der opferes i skel, m& ikke vare
forsynet med vinduer o.lign. Herved opnds, at der
kan blive et forholdsvis ugenert stykke have til
alle huse selv om grundene er sm&. . '
Carporte og bilholdepladser skal ligeledes opfe-
res inden for neje fastlagte rammer. Formilet med
- s&danne bestemmelser er at give omradet et vist
fellespreg, da det i hej grad bliver carportene,
der kommer til at tegne gadebilledet.

Herudover er det tanken, at bygningerne skal ska-
-.bes individuelt og gerne mid vare forskellige af
form og sterrelse. Dette forhindrer ikke, at et
konsortium kan opfeore flere ens huse, men tanken



er ikke at skabe et traditionelt rakkchuskvarter,
hvor alle huse er ens. ‘

Delomrdde V forbeholdes til butikker, bernchaver,
vuggestuer og lignende.

Da det er vanskeligt at forudsige hvad og hvor-

. meget, der bliver behov for alt bygge pd arealet,
er det ikke udstykket i parceller pid nuvasrende
tidspunkt. Den endelige udformning vil ferst blive
fastlagt, nédr der kommer konkrete byggesnsker, og
til den tid vil der blive udarbejdet en suppleren-
de lokalplan for dette delomrddes anvendelse,

Lokalplanens retsvirkninger. . -

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse

og offentliggerelse af lokalplanen m& eJjendomme,
der er-omfattet af planen i felge kommuneplanlo-
‘vens § 31, kun udstykkes, bebygges eller i evrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv krav om etablering af de an-
leg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsatning af, at det ikke @nd-
rer den szrlige karakter af det omrdde, der seges
skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Efter det tidspunkt, hvor en grundejerforening for
omrddet er etableret, vil ansegninger om dispensa-
tion til sadanne mindre vzsentlige lempelser blive
sendt til udtalelse hos grundejerforeningen,- inden
en eventuel dispensztion gives. :

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
" genngmferes ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan. S :

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-

tutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunal-
bestyrelsen, m& de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pd en made, der kan fore-
. gribe indholdet af den endelige plan. Der galder
efter kommunaplanlovens § 22 et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og @ndring af an-
vendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsztte som hidtil.



Nar fristen for fremswmttelse af indsigelser og
endringsforslag er udlebet (d.v.s. fra den 5. februar
1379 kan kommunalbeslyrelsen give til-
ladelse til udnyttelse af en ejendom i overens—
stemmelse med forslaget.

En forudsztning herfor er, at kommuneplanlovens
bestemmelser om mindste grundsterrelse, om maksi-
mal bebyggelsesprocent og om maksimal bebyggelses-—
hpjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra - .
' .30. november 1978 og indtil forsglaget er endeligt
vedtaget, dog hejst indtil 3o0. november . 1979,
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9.
Nibe kommuna.
Lokalplan nr, 3 for et omrf8de i Bislevfingeren (del af onmride
2 samt hele omrdde. 3 i kommunens .§ 15-rammer) til boliger,
butikker m.v, '

I heqhola til kommunéplanléven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsazttes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 nzvnte

omr8de:

§ 1. Lokalplanens formil.

Nervmerende lokalplan har til form3l at sikre areal til eta-
blering af et stgrre boligomr8de i den s8kaldte "Bislevfin-
ger" syd for Nibe by inden for Nibe kommunes § 15-rammer.
Planen udla:gger arealer til traditionelle enfamiliehuse ("&-
ben-lav" boligbebyggelse) p& grunde fra 625 m2 til omkring
1000 mz, samt ,til individuelt opf¢§te eenfamiliehuse i
"tet-lav" udstykninger p8 grunde fra 300 - 500 m2. Endvide=
re udlegges arealer til butiks- og institutionsform&l
(ca.7000 mz).

Planomrddet er et landskabeligt set meget smukt omr&de med
manée oplevelsesmassige kvaliteter, og fra omr8dets hgjeste
punkter er der f. eks. udsigtsmulighed helt til Kiborgs hgje~
gte bydele, til Sebber og valsted byer, til Nibe Brednlng og
til Attrup og Haverslev byer.

Disse uds}gtsmuiigheder er i videst mulig omfang sggt opret-
holdt og sikret wved placerihgen og udformningen af omrl8dets

store samlede friarealer. P3d denne mldde giver friarealerne;

foruden de traditionelle tilbud om lys og luft, en mulig hed

for at opleve omr8dets nuverende terrznform og store hgijde 1
forhold til det omglvende landskab.

omrddets stgrre veje er af samme grund udlagt med rigelig

"bredde, s&ledes at den, der blot kgrer gennem omr&det, og s&

fir mulighed for at opleve den enest8ende ud51gt.

Omr8det afgraznses af hgje, flotte lahegn ‘af t3¢rn og mirabel,

- 0g det opdeles af nyere pllehegn.

Disse lzhegn er af meget stor vardi for omr8dets visuelle
afg re=nsning mod det 8bhe landskab, ligesom disse hegn vil
kunne skabe 1= for ny bebyggelse og vare en af forudsatniﬂ-
gerne for, at ﬂy vegetation kan starte og blive til ﬂoget ra
denne forblaste bakketop.

Lokalplanen har derfor ogsf til formil at sikre bevarelsen af
de store lzhegn af mirabel og tjgrn, der afgrenser matr. nr.
2c¢ mod nord og syd.

" Ligeledes bevares dele af nyere pllehegn i omrddet som skel-

plantninger.
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§ 2.0mr8de og zonestatus.
Stk.1. Lokalplanen afgrenses som vist p8 vedhxzftede kort-

bilag og omfatter f¢glgende matrikelnumre: 2¢, samt
del af matr. nr. 4e, 4f, 4as, alle af Grydsted by,
Vokslev scgn, samt.alle parceller, der efter den
24. oktcber 1978 udstykkes fra de n=mvnte ejendomme,

Stk.2. Lokalplanens omrfde opdeles i delomr8derne I, II,
III, IV og V, som vist p8 vedhmftede kortbilag.
Med byr8dets offentlige bekendtggrelse af den ved-
tagne lokalplan overf¢reé de under stk.?! nevnte
matr. nr. 2¢ og del af 4f fra landzone til byzone,
medens den resterende del af omrddet bevarer sin
nuverende status som byzone.

§ 3. Omr8dets anvendelse.

Stk.1. Delomr@derne I, II og III m& kun anvendes til bo-
‘lig formi81l. Bebyggelsen m& kun best8 af &ben og lav
bebyggelse.

Stk.3. Delomr8de IV m& kun anvendes til bol;gform&l. Be-
bywgelsen md kun bestf af tat lav boligbebyggelse,

Stk.3. P& hver ejendom mi kun opfgres eller indrettes &n

bolig . .

Stk.4. Byr3det kan tillade, at der pl8 ejendommen drives en
s8dan virksomhed, som almindeligvis kan-udf¢res i
beboelsesomr&8der under foruds=etning af:
at virksomheden drives af den, der bebor den pl-

. g=ldende ejendom, '
at virksomheden efter byr8dets skgn drives pi en
s8dan mide, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke forandres (herunder ved skilt-~
ning ellér lignende), og omradets karakter af
boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden 1kke_medf¢rer ulempe for de ombo-
ende, ;
-at virksomheden ikke medf¢fer behov for parke-

ring, der ikke er plads til p& den plgxzldende
ejendom,
Herudover m8 ejendommene ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

o " 8tk.5. Delomr&de v ma anvendes til butiks=- og instituti-
onsform8l, Inden for omradet m8 kun opfgres eller
indrettes bebyggelse til de for kvarterets daglige
forsynlng ngdvendige butikker og b¢rne1nst1tutloner
samt liberalt erhverv og enkelte boliger i tllknyt—
ning hertil.
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§ 4. Udstykning.

Stk.1,.
Stk.2.
5tk.3.

Stk.4.

Stke5.

Stk.6.
Stke.7.

Udstykning m8 kun foretages i overensstemmelse med
den p& vedhaftede kort viste retningsgivende ud-
stykningsplan. .

For delomrfderne I, II og IIXI galder:

Ingen grund m8 udstyKkes med mindre stg¢grrelse end
600 m2.

I alle grunde skal der kunne indskrives et kvadrat
pd 23 x 23 m, . _

For delomrdde IV g=lder:

Ingen grundAmE udstykkes med mindre stgrrelse end
300 mz. -

Ingen grund mid udstykkes med mindre facadelangde
end 15> m elder med mindre middelbredde end 15 m,
For delomr8derne I, II, III og IV gzlder:
Yderligere udstykning m&. ikke finde sted,

For delomride V gezlder, at udstykning ikke m8 finde
sted, fgr der er fastsat nzrmere bestemmelser herom

i1 en supplerende lokalplan.

og stiforheld,

Stk.1.

‘* Vejen F-G

Stk.2.

Stk.3.
Stk.4.

Stk.5.

Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier
med beliggenhed som vist pd vedhzftede kortbilag
nr. 2. :
Vejen A~«B-~C-D
Vejen C-E

en bredde af 22 m,
en bredde af 14 m,
en bredde af 14 m,
en bredde af 14 m,
en bredde af 12 m.

Vejen F-B

O

Vejen G-E-H .
Herudover udlagges der areal til nye boligveje'og
stier med retning, beliggenhed og bredde, som wvist

p& vedh=mftede kortbilag nr. 2.

Ingen boligvej mi udlagges med mindre bredde end 10
m.

.Ingen sti m& vdlmgges med mindre bredde end 5 m.

Stien c-d4 skal have en for fodgazngere og cyklister
sikret skaring ved punkt A. 3 _ C
Til vejene A-B-C-D, C-E, F~B, F-G og G~E-H mi der
ikke vare direkte adgang fra de tilgransende ejen-
domme.

Vejene A-B-C-D, C-E, F-B, F-G, boligvejen
J=K~-M-0-N, ¢gvrige boligveje og samtlige stier skal
udfgres med tvarprofil som vist p8 bilag 4.

Langs fglgende veje pidlagges byggelinier i de ne-
denfox angivne afstande fra wvejskel.

Vejen A-B~C-D 3 m,

Vejen C-E 1T m.
Vejen F=-B 2 m,
Vejen F-G 2 m,
Pvrige veje 3 m.



stk.6.

. — 12.
Langs vejen G-E-H pllagges byggelinier i en afétand

af 20 m fra vejmidte.

§ 6. Spor- og ledningsanlaeg.

Alle former for el-ledninger.  skal fremfgres som Jjordkabler.

§ 7. . Bebyggelsens omfang og placering.

For delomrdderne I, II og III gzlder:

Stk.1.
Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Stk.5.

Stk.s.
Stk.7.
Stk. B L

Stk.9.
stk.10

Stk. i1

Stk.12

Bebyggelsesprocenten m& ikke overstige 25 for det
enkelte deloﬁr&de gsom helhed.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi
ikke overstige 25, ) .

Undtagelse for s8 vidt ang8r stk. 2: .

For grunde, der udstykkes med en stgrrelse mellem
600 m2 o9 700 mz, gz=lder, at etagearealet, milt
efter reglerne herom i bygyningsreglementet, ikke mi
overstige 175 m . ’ ’

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
md gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over ter-
ren, milt efter reglerne i bygningsreglementet. -
Byyninger m8 ikke opfgres med mere end en etage med
uvdnyttelig tagetage. )

En eventuel k:lder m8 ikke have loftet beliggende
mere end 0,40 m over terran, milt efter.reglerne i
bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3,5 m,
m8lt fra terrzn til skeringen mellem facade og tag-~
flade. | '

Tagets vinkel med det wvandrette plan skal vare mel-
lem 25° og 45°. '
Tagene skal vaere sadeltage.,

Beboelsesbygninger m8 kun opf¢res med langderetning
parallelt med .eller vinkelret pd vejskel.

Huse, der opfgres med ﬁdnyttelig tagetage, skal

.have l®ngderetning vinkelret p8 den adgangsgivende

vej.

I tvivlistilfalde (koteletgrunde o. lign.) fremgdr
den pdbudte langderetning af hussignaturen p& bilag
2,

Garager og carporte mld ikke opfgres n=mrmere skel
mod vej end 5 m. .

S3fremt der indrettes og befaestes areal til 2 bil-
holdepladser ved siden af hinanden, kan carporte
(herunder dobbeltcarporte) dog opfgres i en afstand
af 1 m fra skel mod vej. ‘

For delomr8de IV galder:

Stk.13

Bebyggelsesprocenten m8 ikke overstige 35 for onmrd-
det som helhed.



Stk.14

Stk.15

Stk. 16

Stk.17

Stk.18

Stk.19

Stk.20

Stk.21

Stk.22

13.
For grunde, der udstykkes med en stgrrelse mellem
300 m og 400 mz. galder, at etagearealet, milt
efter reglerne herom i bygningsreglementet, ikke m&
overstige 130 m , )
For grunde, der udstykkes med'en stgrrelse over 400
m , gelder, at etagearealet, milt efter reglerne
herom i bygningsreglementet, ikke m§ overstige 150
m2.
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
m8 gives en hgjde, der overstidger 8,5 m over det
for grunden fastsatte niveauplan, m8lt efter reg - -
lerne i bygyningsreglementet.( Jfr. bilag 3),
Bygninger m& ikke opfgres med mere end &n etage med
uwdnyttelig tagetage.,
Bygningernes facadehgjde m8 ikke overstige 3,5 m,
mdlt fra niveauplan til skaringen mellem facade og

‘tag flade.(Jfr. bilag 3).

Beboelsesbygninger m8 kXun opfgres inden for de o1:1
vedhzftede kortbilag nr. 3 viste byggefelter og kun
med en gavl eller en facade i naboskel.

Der m& ikke vare vinduesdbninger i den i naboskel
placerede gavl eller facade.

Der m&8 ikke vare kviste eller tagvinduer i den mod
naboskel graznsende (d.v.s. hmldende) tagflade. Dog
kan tagvinduer til birum {toilet, bad, trappe o.
lign.) tillades.

Inden for det p8 kortbilag nr. 3 med skravering
angivne 5 meter brede areal skal der befestes area
til 2 bilholdepladser. -
Eventuelle garager og carporte skal placeres inden

for dette areal., .

For delomrlde V galder:

Stk.23

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 35 for omr&-
det som helhed,

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

Stk. 1.
‘Stk.2.
Stk.3.
Stk.d.

Stk.5.
“Stk.6.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med by-
r8dets godkendelse i hver enkelt tilf=zlde.
Ydervagge skal opfgres af tegl eller tegllignende
materialer i murstensformat. .

Tre i ydervagge m8 kun forekomme i forbindelse med
dgre o vinduesb3nd. (i s8kaldte snedkerpartier).,
Tage skal dxkkes med materialer af sort, r¢d-eller'
rgdbrun farve.

Til fritstdende carporte mi anvendes trazmaterialer,
Til udvendige byyningssider samt tagflader mi ikke
anvendes materialer, som efter byr8dets sk¢n virker
skazmmende.



14,

§9. Ubebyggede arealer,

Stk.1.

Stk.2.

Stk.3.
Stk.4.

Stk.5.

Stk.6,

De med priksignatur viste st@grre arealer mi ikke
udstykkes til bebyggelse, men udlzgges som felles
fri- og opholdsarealer for bebyggelsen.

Den pd vedhaftede kortbilag med skravering viste

beplantning m& ikke fjernes og skal stedse vedlige-~

holdes,

For vedligeholdelsen af disse hegn g®lder fglgende

regler:

a) Hegn mellem parcellér-og jorder, der anvendes
til landbrug eller gartneri, kan kun kraves
nedkappet een gang &rligt til en hgjde af 5 m.

b} Hegn mellem parceller og veje, stier eller
friarealer kan kun kraves nedkappet en gang
drligt til en hgjde af 3,5 m.

¢) .fvrige hegn m8 nedkappes til en hgijde af 2,5
m.

Hegn m8 i skel mod veje og stier kun etableres som

levende hegn.

I naboskel m8 hegn kun etableres som levende hegn

eller raftehegn. ;

For delomrdde I, II og III gxlder, at tgfranregule—

ringer p8 mere end +/- 0,6 m i forhold til det ek~

sisterende terran kun m& foretages med byrfdets
tilladelse. )

De p& vedheftede kortbilag nr. 2 viste nye beplant-

ninger skal etableres og vedligeholdes som hgjest

1,5 m brede beplantningsb=lter, best8ende af tj¢rn,

mirabel, sel;er¢n el. lign. hegnsplanter.

$§ 10. Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Stk.1.

Samtlige nye bebyggelser i omr8det skal tilsluttes
fjernvarmeanlegget i Nibe by.

‘Ny bebyggelse mi ikke tages i brug, fgr denne til-

slutning har fundet sted.

§ 11. Grundejerforening.

Stk.1.
Stk.2.

Stk.3.

Stk.4.

Der skal oprettes grundejerforening-med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokal-
planens omride. .

Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr 80%
af de udstykkede grunde er solgt, eller nir byrfdet
krever det. )
Grundejerforeningen skal forest8 drift og vedlige-
holdelse af de til omr8det hprende fmllesarealer og
beplantninger, for hvilke vedligeholdelsen ikke 1
henhold til g=ldende lov er pilagt den enkelte

.agrundejer,

Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
byr8det.



15.
Ophevelse af byplanvedtegt.
Da nErvaerende lokalplans delomrfde I er sammenfaldende med
delomrdde II i partiel byplanvedtagyt nr. 9 for Nibe kommune,
ophaves bestemmelserne vedrgrende delomr8de II, slledes som

disse er indeholdt i den af planstyrelsen den 4.juli 1979
godkendte byplanvedtagt nr. 9.

Vedtagelsesp8tegning.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanleegning vedtages
foranstdende lokalplan endeligt. :
NIBE BYRAD, den 18. juli 1979,
P. p. Ve i

E. Rokkedahl. !

/P. Rosengdlrd.
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