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Nibe kommune, september 1981, Lokalplan nr. 13, for et boligomrade
ved Solbakken i Nibe by til tat-lav bebyggelse.



Indledning.

Efter kommuneplanlovens ikrafttrazden den 01. februar 1977
er lokalplaner den eneste plantype, en kommunalbestyrelse
skal/kan anvende til at fastsztte bindende bestemmelser
for grundejere, lejere og brugere m.v. om anvendelsen af
fast ejendom og om bebyggelsens regulering m.v.

Det fremgidr af kommuneplanlovens § 18, stk. 1, hvilke for-
hold der kan traffes bestemmelser om i en lokalplan. Det
drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige
arealanvendelse og af den fremtidige bebyggelse pa de en-
kelte ejendomme.

Tilvejebringelse af en lokalplan medfgrer ikke forbud mod
fortszttelse af eksisterende lovlig anvendelse af en ejen-
dom, ligesom en lokalplan i sig selv ikke medfgrer handle-
pligt for grundejerne, eller pa anden mide pligt til at

realisere de anlag m.v., som er indeholdt i planen.

Derimod kan der i en lokalplan. optages bestemmelser, om at
ny bebyggelse ikke ma tages i brug, f@r visse forudsztnin-
ger er opfyldt. Sddanne forudsztninger kan dreje sig om
etablering af afskarmningsforanstaltninger og etablering
af eller tilslutning til fallesanlag. i

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen mid ejendomme, der er omfattet af
planen i fgélge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med plan-
ens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg med videre, der er in-
deholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
udsztning af, at det ikke zndrer den s@rlige karakter af
det omrdde, der s¢ges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Efter det tidspunkt, hvor en grundejerforening for omradet
er etableret, vil ansggninger om dispensation til sadanne
mindre vasentlige lempelser blive sendt til udtalelse hos
grundejerforeningen, inden en eventuel dispensation gives.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fpres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. .

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med lokalplanen, fortraznges af planen.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrel-
sen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pad en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der gzlder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og @ndring
af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsztte som hidtil.

NAr fristen for fremsazttelse af indsigelser og @ndrings-
forslag er udlgbet (d.v.s. fra den 24. nov. 1981 )
kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til udnyttelse af
en ejendom i overensstemmelse med forslaget.

En forudsatning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmelser
om mindste grundst¢rrelse, om maksimal bebyggelsesprocent
og om maksimal bebyggelseshgjde og etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den.24.....
sept...1981. og indtil forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil .den.2d...Seprember............. 1982,



Lokalplanens baggrund og indhold.

Nzrverende lokalplan omhandler et allerede plan-
lagt og udstykket omrade indenfor partiel by-
planvedtzgt nr. 9, Solbakken, Nibe.

Byplanvedtegten fastlazgger omridets anvendelse
til parcelhuse, &ben-lav bebyggelse med hejst 1
bolig pr. grund.

Det her omhandlede areal udgeres af 10 parcel-
husgrunde beliggende omkring en 22 meter bred
plads udlagt som vej. I vedtzgten forudsattes
det, at denne brede plads/vej indgdr som fri-
areal for bebyggelsen.

Lokalplanens omrade grznser endvidere op til
udstykningsomrddets f®lles friareal, der er pa
7344 m2.

Naboskabet til det store f®lles friareal har
veret af vesentlig betydning for udvalgelsen af
netop dette omrdde til bebyggelse med tazt-lav
boligbebyggelse.

Lokalplan nr. 13.

Med na@rverende lokalplan ensker Nibe byrad at
tilvejebringe et antal forholdsvis sma grunde
til smi individuelt projekterede og opferte en-
familieboliger.

Lokalplanen &bner mulighed for at opfere bolig-
er pa 90-125 m2 som fritliggende parcelhuse i
en til halvanden etage, opfert med en lukket
gavl i skel.

Med dette udspil ensker byradet at skabe en ny
boligtype i princippet placeret mellem det tra-
ditionelle enfamiliehus og de nyere tofamiliehu-
se og kombinerende fordelene ved disse kendte
boligtyper.

Lokalplanen udlazgger 18 byggefelter pa 18 grun-
de. Byggefelterne miler henholdsvis 8 x 12 m og
8 x 12,5 m. Bygninger mi opferes med udnyttelig
tagetage, men bygningshejden m& ikke overstige
6,5 m af hensyn til lysforholdene pi de rela-
tivt sm& grunde. Dette betyder, sammen med be-
stemmelsen om at bruttoetagearealet ikke ma
overstige 125 m2, at huse, der opferes med ud-
nyttelig tagetage, ma udformes med mindre hus-
dybde (6,5 - 7,2 m) end de tilladte 8 m. Herved
opnds, at de sterste boliger i omradet ogsa far
de sterste haver.

Lokalplanen treffer bestemmelse om, at gavle og
gavltrekanter skal opferes som mur. Udformning-
en af de mellemliggende facader er derimod fri,
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hvorved det geres muligt at anvende nyere, heaj-
isolerede ydervagskonstruktioner.

Det fastla@gges i lokalplanen hvilken type hegn,
der ma etableres i omrddet. Lokalplanen tilla-
der, at visse hegn etableres som stakit 1 en
udformning, som angivet p& lokalplanens bilag
2. Denne fastlasning af hegnstypen skyldes dels
hensynet til helhedsvirkningen dels at disse
hegn etableres som fzlleshegn, hvorfor ogsa ud-
giften til etableringen af disse hegn pa for-
hand l&ses fast. Endvidere betyder en standardi-
sering af hegnene, at det bliver billigere at
etablere carporte og pergolaer i tilknytning
til de faste hegn.

Partiel byplanvedtegt nr. 9 aflyses for savidt
angir nervezrende lokalplans omrade.

Lokalplanen abner mulighed for at hzve bebyggel-
sesprocenten fra 25 til 35 regnet for omradet
under et. Dette medferer, at forinden lokalplan-
en kan godkendes endeligt af byradet, skal amts-
raddet tiltrzde et till®g (nr. 7) til Nibe kom-
munes § 15-rammer. Dette tillag er bilag til
nzrvzrende lokalplan.

Med byradets vedtagelse af lokalplanforslaget

er tillmg nr. 7 til Nibe kommunes § 1S5-rammer
samtidig vedtaget.

Lokalplanens forhold til anden planlagning.

Partiel byplanvedtzgt nr. 9, Nibe kommune:

Lokalplanens omrade er i 1977 overfert til by-
zone ved udarbejdelsen af byplanvedtegt nr. 9.

Denne plan udlazgger omridet til &ben-lav bolig-
bebyggelse (fritliggende eenfamiliehuse) med en
bebyggelsesprocent pa 25.

Lokalplanens omrdde er fuldt byggemodnet med
asfalterede veje og stier.

§ 15-rammer:

Lokalplanen abner mulighed for at hzve bebyggel-
sesprocenten fra 25 til 35 inden for lokalplan-
ens omrade. Udstykningsplanen &bner mulighed
for at ege antallet af boliger med 8.

Ved udarbejdelsen af lokalplan nr. 10 (tofami-
liehusene) inden for samme omrade af de godkend-
te § 15-rammer, blev det for § 15-rammeomradet
fastsatte maksimale boligantal overskredet med
3 sA rummeligheden blev 113.

Da udarbejdelsen af narvarende lokalplan kraver
udarbe jdelse af et tilleg til § 15-rammerne
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p.g.a. den hsjere bebyggelsesprocent, finder by-
riddet det mest korrekt, at rummeligheden ved
samme lejlighed bringes i overensstemmelse med
de faktiske forhold. Derfor hzves antallet af
boliger inden for omrade nr. 2 i § 15-rammerne
fra 113 til 113 + 8 = 121.

Omrdde nr. 2 i § 15-rammerne indeholder i for-
vejen et delomrdde a til tazt-lav bebyggelse med
en bebyggelsesprocent pad 35. En del af dette
delomrdde a er bebygget med &ben-lav bebyg-
gelse. I det til denne lokalplan herende tillag
til § 15-rammerne (nr. 7) er det oprindelige
delomréde a i omradets vestlige del reduceret,
og et nyt delomrdde a er udlagt sa det dakker
nzrverende lokalplans omride, med andre ord en
slags "magelagsplan" inden for omrdde nr. 2 i §
15-rammerne.

Eksempel p& en 125 m2 bolig i 1% etage, der
vil kunne opferes inden for lokalplanens omréade .

sSkeL
o—



11. september 1981.

Nibe kommune, forslag til:

Lokalplan nr. 13

for et omrade ved Solbakken i Nibe til tat-lav
parcelhusbebyggelse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastszttes herved felgende bestem-
melser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formil.

Nzrverende lokalplan skal &bne mulighed for at
udstykke 18 grunde til mindre parcelhuse i over-
ensstemmelse med vedlagte udstyknings- og bebyg-
gelsesplan.

Med sigte pd at opnd acceptable lysforhold og
minimere indbliksgener fastl®gger lokalplanen
byggefelter for boligerne og traffer bestemmel-
ser om placering af vinduer 1 n@rmere angivne
gavle og tagflader.

Med det formdl at sikre acceptable udenders op-
holdsmuligheder og et harmonisk bybillede trzf-
fer lokalplanen bestemmelser om etableringen af
hegn i omrddet, samt tidspunktet for etable-
ringen af nzrmere angivne hegn.

Bestemmelserne vedr. de ovenfor omhandlede for-
hold kan ikke fraviges ved dispensation, jvf.
kommuneplanlovens § 47 stk. 3.

Tilladelse til fravigelse kan kun meddeles gen-
nem udarbe jdelse af en ny lokalplan.

§ 2. Omrade og zonestatus.

1) Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhzftede
kortbilag og omfatter felgende matr.nre.:

4 be, 4 bf, 4 bg, 4 bh, 4 bi, 4 bk, 4 bl, 4 bm,
4 bn, 4 bo samt del af 4 dd, alle af Grydsted
by, Vokslev, samt alle parceller, der efter den
24, september 1981 udstykkes fra de navnte ejen-
domme .

2) Lokalplanens omrade er ved partiel byplanved-
tzgt (nr. 9) overfert til byzone den 04. juli
1977.

§ 3. Omradets anvendelse.

1) Omradet m& kun anvendes til boligformal.
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2) P4 hver ejendom m& kun opfers eller indrettes
1 bolig.

3) Bebyggelsen md kun bestd af tet lav bebyggel-
se.

4) Ejendommene mA ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

§ 4. Udstykninger.

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse
med den pa vedhzftede kort viste udstyknings-
plan, der &bner mulighed for udstykning af 18
grunde.

§ 5. Vej- og stiforhold.

1) De i omrédet udlagte veje og stier oprethol-
des med folgende tilfejelse.

2) Der udlzgges to interne adgangsveje: Vej A-B
og vej C-D i en bredde af 5 m, som vist pa
kortbilag nr. 1. Vejudlzgget foretages som pri-
vat fallesvej tilherende de bererte grunde.

Parkeringsforhold:

4) Der skal indrettes mindst 1 bilholdeplads pa
egen grund.

5) Samtlige til en ejendom hjemherende biler
skal kunne parkeres p& egen grund.

§ 6. Ledningsanleag.

1) Alle former for elkabler skal fremferes som
jordkabler.

2) De i omradet nedgravede radio- og fjernsyns-
kabler med tilherende tomme standere kan ikke
umiddelbart benyttes, men er forberedt til sene-
re tilslutning til et fazllesantenneanlaeg, evt. i
forbindelse med en "Antenneforenings" forsyning
af omri3det med sdvel danske som udenlandske TV
-programmer og FM-radiofoni.

Kablet forbliver kommunens ejendom indtil der
treffes aftale med en for omraddet godkendt grund-
ejerforening eller en "Antenneforening" om over-
dragelse af kablet.
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3) De i omradet varende skelbrende kan tillades
benyttet af mere end 1 ejendom.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering.

1) Bebyggelsesprocenten for omrddet som helhed
ma ikke overstige 35.

2) Antallet af boliger m& ikke overstige 18.

3) Det til boligformil bebyggede areal ma ikke
overstige 100 m2 pr. ejendom.

4) Bruttoetagearealet ma& ikke overstige 125 m2
pr. ejendom.

5) Carporte og udhuse md sammenlagt hejst dakke
30 m2 pr. ejendom. :

6) Beboelsesbygninger md kun opferes inden for
de pa vedhaftede kortbilag nr. 1 angivne bygge-
felter med en gavl i skel.

7) Det kan tillades, at "murvinge" tilherende
gavlmure mé& overskride byggefeltets facadeaf-
grensning med op til 50 cm.

8) Beboelsesbygninger m& kun opferes i 1 etage
med udnyttelig tagetage.

g9) Carporte md kun opferes i overensstemmelse
med de p& bilag nr. 2 angivne retningslinier.

10) Udhzng pa beboelsesbygninger ma& hejst over-
skride skel med 40 cm.

11) Udhzng p& carporte m.v. ma hejst overskride
skel med 15 cm.

12) Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade ma gives en hejde, der overstiger 6,5 m.

13) Bygningers facadehsjde m& ikke overstige 3,2
m malt fra terrean til skaring mellem udvendig
facade og tagflade.

14) Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vezre mellem 30" og 457 .

15) Carporte ma& kun udferes med "fladt" tag.
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16) Enhver ejer har ret til, efter forudgdende
aftale, at fazrdes pa naboejendommen i den ud-
strakning, det er nedvendigt for vedligeholdelse
af egne bygninger og hegn.

17) Gavle i skel mad ikke forsynes med vinduer.

18) De pa kortbilag nr. 2 viste tagflader ma
ikke forsynes med kviste eller tagvinduer.

19) Undtaget fra stk. 18 er tagvinduer til WC og
baderum.

§ 8. Bebyggelsens ydre fremtraden.

1) Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted.

2) Gavle og gavltrekanter skal opferes af tegl
eller tegllignende materiale i murstensformat el-
ler som vandskuret hvidmalet/kalket mur.

3) Facader ma endvidere udferes som let ydervag.

4) Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke
anvendes.

§ 9. Ubebyggede arealer.

1) De pa kortbilag nr. 1 med priksignatur viste
arealer ma ikke udstykkes til bebyggelse, men
udlzgges som fzlles opholdsarealer for bebyggel-
sen.

2) @vrige ubebyggede arealer ma kun anvendes som
girdsplads eller have.

3) Hegning inden for omraddet mé& kun finde sted
efter de pd kortbilag nr. 2 angivne retningslin-
jer, der i princippet gdr ud pi felgende:

a) Hegn i omradegrznse og i skel mod adgangsve]
etableres som levende hegn af stedsegren ligu-
ster.

b) Hegn i naboskel etableres enten som levende
hegn eller i form af stakit, som vist pad bilag 2.

§ 10. Forudsztninger for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse.

1) Ny bebyggelse m& ikke tages i brug feor de i §
9 stk. 3 punkt b omtalte hegn er etableret 1
overensstemmelse med retningslinierne pa bilag 2.
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2) Samtlige nye boliger i omradet skal tilslut-
tes fjernvarmeforsyningsnettet i omridet.

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fer denne
tilslutning har fundet sted.

§ 11. Grundejerforening.

1) Samtlige ejere af boliger i omradet skal til-
sluttes grundejerforeningen for omradet Solbak-
ken.

2) Grundejerforeningen skal forestd drift og ved-
ligeholdelse af de til omrddet herende falles-
arealer og beplantninger, for hvilke vedllgehol—
delsen ikke i henhold til g=zldende lov er palagt
den enkelte grundejer.

§ 12. Tilladelser eller disbensationer fra and-
re myndigheder.

Ophavelse af byplanvedtagt.

Den under 4. juli 1977 af planstyrelsen godkend-
te byplanvedtzgt nr. 9, Nibe kommune cpheves for
sdvidt angar narvarende lokalplans omrade.

Tilleg nr. 7 til Nibe kommunes § 15-rammer.

Da lokalplanen tillader en sterre bebyggelsespro-
cent end den for omradet fastsatte (25) og da
lokalplanen &bner mulighed for at opfere flere
boliger inden for omradet end oprindeligt fast-
sat, har Nibe byradd ladet udarbejde et tillag
til § 15-rammerne, der indeholder de nedvendige
zndringer.

Dette betyder, at Nibe byrad ikke kan godkende
lokalplanen endeligt, fer Nordjyllands Amtsrad
har godkendt till®zg nr. 7 til Nibe kommunes §
15-rammer.

Vedtagelsespategning:

Saledes vedtaget af Nibe byrad, den 16. september

19815 2, b, v,
{Mda -
£. Rokkedahl

/E. Knudsen/.
I henhold til § 27 i lov om kommuneplager vedta-
ges foranstiende lokalplan endeligt.

NIBE HYHKD. den 20. Jjanuar 1982.
Pe be v,

(égrkokkedahl
E. Knudsen;‘
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Tilles geg nr.7
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§ 15=rammer
@]l

Nibe Koemmune
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NIBE KOMMUNE
Forslag til:
Tilleg nr. 7 til midlertidige rammer for lokalplanl®gningen i

Nibe kommune.

I henhold til § 15 stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1875 om kom-
muneplanl@#gning fastszttes herved felgende bestemmelser som mid-
lertidige rammer for indholdet af lokalplaner, som tilvejebrin-
ges for arealer inden for det pa vedhzftede kortbilag nr. 3 d
viste omrade nr. 2.

For omrade nr. 2 (Bislev-finger nordest)
gzlder felgende rammer for indholdet af lokalplanlazgningen:

Lokalplaner, der trazffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til boligformédl med tilhe-
rende kollektive anlzg sasom berneinstitutioner, varmecentral
og lignende samt mindre butikker til omradets daglige forsyning
eller andre nzrmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses
i omrédet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b) at antallet af boliger inden for omrddet ikke overstiger 121
og ikke bliver mindre end 80. Andelen af parcelhuse ma maximalt
udgere 80.

¢) at det viste delomrdde a vil kunne anvendes til lav-tzt bebyg-
gelse, samt at de under a) nevnte kollektive anlag m.v. fortrins-
vis placeres inden for dette delomrade.

d) at bebyggelsesprocenten for delomrade a under €t ikke oversti-
ger 35 og for hvert af de evrige viste delomrader b og ¢ under
ét ikke overstiger 25.

e) at bebyggelsen ikke opferes med mere end én etage med udnyt-
tet tapgetage.

f) at mindst 30% af omradet anvendes til sterre samlede friareal-
er af forskellig karakter falles for omradet. Disse friarealer
kan for delomride a subsidizrt udl@gges helt eller delvis inden-
for omride 12, for delomrdde b kan maximalt halvdelen heraf sub-
sidiert udlzgges indenfor omrade 12 og for delomrade ¢ kan maxi-
malt halvdelen heraf subsidizrt udlzgges indenfor omrade 12 mens
den evrige halvdel helt eller delvist kan udlzgges indenfor omra-
de 3.

siledes vedtaget af Nibe byrad.

Nibe Byrad, den 20, januar 1982,

Paev
é' AL~ '
» Rokkedahl o

/E. Knudsen
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